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５
月
２８
日
（
日
）
に
行
わ
れ
た
、
自
治
会
・管
理

組
合
合
同
の
防
災
訓
練
。 

避
難
用
マ
グ
ネ
ッ
ト
を
活
用
し
た
避
難
シ
ミ
ュ

レ
ー
シ
ョ
ン
、
自
治
会
防
災
担
当
か
ら
の
Ａ
．
Ｃ
Ｉ

Ｔ
Ｙ
防
災
活
動
の
紹
介
、
そ
し
て
昨
年
私
た
ち
の

街
か
ら
誕
生
し
た
防
災
士
に
よ
る
講
話
と
防
災

ク
イ
ズ
。
新
た
な
取
り
組
み
を
詰
め
込
ん
で
、
１

時
間
の
避
難
訓
練
は
終
了
し
ま
し
た
。 

参
加
者
は
過
去
最
高
の
１６０
世
帯
。
住
民
の
皆

様
の
防
災
意
識
の
高
ま
り
を
認
識
す
る
こ
と
が

で
き
た
一
日
で
し
た
。 

自
治
会
は
、
３
年
前
か
ら
防
災
活
動
に
力
を
注

い
で
い
ま
す
。
町
内
の
危
険
個
所
や
避
難
場
所
を

記
載
し
た
「
Ａ
．
Ｃ
Ｉ
Ｔ
Ｙ
ま
っ
ぷ
」
を
各
住
区
に
設

置
。
災
害
が
起
き
た
時
の
行
動
規
範
を
網
羅
し

た
ガ
イ
ド
ブ
ッ
ク
「防
災
の
心
得
」を
住
民
の
皆
様

へ
お
届
け
し
ま
し
た
。 

 

こ
れ
か
ら
も
、
定
期
的
に
開
催
し
て
い
る
「
防

災
の
集
い
」
で
自
主
防
災
へ
の
学
習
や
研
究
を
重

ね
て
、
Ａ
．
Ｃ
Ｉ
Ｔ
Ｙ
の
防
災
意
識
向
上
に
努
め
ま

す
。 

  

 

 

 
これからの 1 ヶ月 

 



    

先
日
配
布
さ
れ
た
避
難
用
マ
グ
ネ
ッ
ト
。
防

災
訓
練
で
実
際
に
使
っ
て
み
た
方
も
い
ら
っ
し

ゃ
っ
た
こ
と
と
思
い
ま
す
。 

こ
の
避
難
用
マ
グ
ネ
ッ
ト
で
す
が
、
災
害
の

時
に
使
用
す
る
だ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。 

日
常
生
活
で
、
住
ま
い
や
環
境
に
関
す
る
困

っ
た
こ
と
が
起
こ
っ
た
時
、
皆
さ
ん
中
央
管
理

セ
ン
タ
ー
に
連
絡
さ
れ
て
い
る
で
し
ょ
う
。 

こ
の
管
理
セ
ン
タ
ー
に
は
、
２４
時
間
３６５
日

ス
タ
ッ
フ
が
常
駐
し
て
い
る
の
で
す
が
、
夜
間

や
休
日
で
も
、
こ
の
管
理
セ
ン
タ
ー
に
つ
な
が

る
電
話
番
号
が
避
難
用
マ
グ
ネ
ッ
ト
に
は
記
載

さ
れ
て
い
ま
す
。
ま
た
、
ホ
ワ
イ
ト
ボ
ー
ド
用

の
マ
ジ
ッ
ク
で
記
入
が
で
き
ま
す
の
で
、
家
族
へ

の
簡
単
な
伝
言
板
に
も
な
り
ま
す
よ
。 

ぜ
ひ
避
難
用
マ
グ
ネ
ッ
ト
を
ご
活
用
下
さ

い
。 

                   

 
 

    

Ａ
．
Ｃ
Ｉ
Ｔ
Ｙ
に
は
現
在
自
治
会
で
「Ａ
．
Ｃ

Ｉ
Ｔ
Ｙ
ふ
れ
あ
い
サ
ロ
ン
」
が
開
設
さ
れ
、
登

録
さ
れ
て
い
ま
す
。
こ
の
サ
ロ
ン
を
利
用
し

て
、
Ａ
ナ
イ
ス
ク
ラ
ブ
は
広
島
市
が
推
進
す

る
「
平
成
２９
年
度
地
域
高
齢
者
交
流
サ
ロ

ン
運
営
事
業
」
に
応
募
し
、
申
請
が
受
理
さ

れ
ま
し
た
。
こ
の
事
業
は
介
護
予
防
の
促
進

に
つ
な
が
り
「
通
い
の
場
」
を
目
的
と
し
た
地

域
の
高
齢
者
（
お
よ
そ
６５
歳
以
上
）
が
誰
で

も
参
加
で
き
る
サ
ロ
ン
活
動
で
す
。 

な
お
、
こ
の
活
動
は
市
の
補
助
対
象
と
な

り
運
営
費
と
し
て
５
万
円
が
交
付
さ
れ
ま

す
。
７
月
よ
り
月
２
回
（
第
１
・第
３
水
曜
日
）

開
催
す
る
予
定
で
、
詳
細
に
つ
い
て
は
６
月

中
に
掲
示
板
な
ど
で
ご
案
内
い
た
し
ま
す
。 

※
サ
ロ
ン
活
動
（
高
齢
者
の
閉
じ
こ
も
り

予
防
や
住
民
同
士
の
な
じ
み
の
関
係
を
創
っ

て
い
く
事
を
目
的
と
し
た
参
加
・
交
流
型
の

活
動
） 

   

「
亀
の
会
」
と
は
、
Ａ
．
Ｃ
Ｉ
Ｔ
Ｙ
敷
地
内
の
環

境
整
備
や
美
化
の
た
め
、
当
時
ヒ
ル
ズ
管
理
組

合
か
ら
の
呼
び
か
け
に
よ
り
集
ま
っ
た
約
２０

名
の
有
志
団
体
で
す
。
多
く
の
参
加
希
望
が

あ
り
ま
し
た
が
、
こ
れ
ら
の
作
業
は
平
日
に

実
施 

 す
る
た
め
、
現
役
の
人
た
ち
は
不
参
加
と
な
り

ま
し
た
。 

平
成
２０
年
か
ら
Ａ
．
Ｃ
Ｉ
Ｔ
Ｙ
敷
地
内
の
芝

刈
り
や
低
木
選
定
を
年
５
回
の
頻
度
で
行
な
っ

て
い
ま
す
。
ま
た
広
島
市
の
委
託
事
業
と
し
て

Ａ
．
Ｃ
Ｉ
Ｔ
Ｙ
第
３
公
園
、
第
４
公
園
の
草
刈
り
・

生
垣
剪
定
や
、
広
島
県
ア
ダ
プ
ト
制
度
の
認
定

を
受
け
た
パ
レ
ッ
ト
裏
調
整
池
周
辺
の
管
理

（草
刈
り
）な
ど
も
実
施
し
て
い
ま
す
。 

な
お
、
「
亀
の
会
」
と
い
う
名
前
は
「
あ
せ
ら

ず
、
コ
ツ
コ
ツ
、
ゆ
っ
く
り
と
活
動
し
て
い
き
ま

し
ょ
う
」
と
い
う
思
い
か
ら
命
名
さ
れ
ま
し
た
。

今
後
も
Ａ
．
Ｃ
Ｉ
Ｔ
Ｙ
周
辺
の
環
境
整
備
や
美

化
活
動
を
推
進
し
て
い
き
ま
す
の
で
、
ご
協
力

の
ほ
ど
よ
ろ
し
く
お
願
い
い
た
し
ま
す
。 

 

               

平
素
よ
り
レ
ス
ト
ラ
ン
め
し
ま
せ
を
ご
利
用
い
た

だ
き
、
誠
に
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
す
。
こ
の
度
、
６

月
１
日
よ
り
、
新
メ
ニ
ュ
ー
が
始
ま
り
、
リ
ニ
ュ
ー
ア

ル
い
た
し
ま
し
た
。
営
業
時
間
に
変
更
は
ご
ざ
い
ま

せ
ん
。
１０
時
半
～
１６
時
（
ラ
ン
チ
１１
時
～
１４
時
、

テ
ィ
ー
タ
イ
ム 

１４
時
～
１６
時
）
お
気
軽
に
お
越
し

下
さ
い
ま
せ
。
こ
れ
ま
で
通
り
、
変
わ
ら
ぬ
ご
愛
顧

の
程
、
職
員
一
同
心
よ
り
お
待
ち
し
て
お
り
ま
す
。 

（メ
リ
ィ
ハ
ウ
ス
・鶴
井
※
敬
称
略
） 

２４
時
間
つ
な
が
り
ま
す 

避
難
用
マ
グ
ネ
ッ
ト
活
用
法 

  

↑
発
足
９
年
目
。
住
民
有
志
で
活
動
中
の
環

境
美
化
グ
ル
ー
プ
「亀
の
会
」の
皆
さ
ん 

団
体
「亀
の
会
」の
み
な
さ
ん 

↑避難用マグネット（表裏） 

↑使用例 

メ
リ
ィ
ハ
ウ
ス
「
レ
ス
ト
ラ
ン
め
し

ま
せ
」
に
新
メ
ニ
ュ
ー
登
場
！ 

 

賛
助
会
員
だ
よ
り 

 

  



  

   

（
前
回
ま
で
の
あ
ら
す
じ
） 

自
治
会
の
理
念
に
気
付
い
た 

飯
田
氏
。 

早
速
防
災
事
業
に
取
り
組
む
為
、
当
時
の

自
治
会
長
や
役
員
に
提
案
に
行
こ
う
と
し
た

と
こ
ろ
仲
間
に
こ
う
言
わ
れ
ま
す
。 

「
飯
田
さ
ん
、
あ
ん
た
が
（
自
治
会
長
に
な

っ
て
）
や
っ
て
み
た
ら
ど
う
か
ね
」 

さ
て
さ
て
、
飯
田
氏
。 

そ
れ
か
ら
ど
う
し
た
の
で
し
ょ
う
。 

 

会
長
に
な
れ
と
言
わ
れ
た
私
は
心
底
驚

き
ま
し
た
。
晴
天
の
霹
靂
と
は
こ
の
こ
と
で

す
。
今
ま
で
様
々
な
町
内
活
動
を
行
っ
て
は

き
た
も
の
の
、
自
分
が
会
長
に
な
っ
て
町
の

舵
取
り
を
す
る
な
ぞ
と
は
、
微
塵
も
考
え
た

こ
と
が
な
か
っ
た
か
ら
で
す
。 

さ
ら
に
私
に
は
、
自
治
会
長
や
役
員
に
つ

い
て
も
あ
る
思
い
が
あ
り
ま
し
た
。
周
辺
の

町
内
会
を
見
て
も
、
会
長
は
ほ
と
ん
ど
７０
歳

前
後
の
方
が
任
に
つ
い
て
い
る
こ
と
が
多
く
、

畢
竟
（
ひ
っ
き
ょ
う
）
、
自
治
会
役
員
の
ほ
と

ん
ど
が
、
年
齢
の
高
い
ス
タ
ッ
フ
で
構
成
さ
れ

て
い
る
の
で
す
。
そ
れ
が
悪
い
と
い
う
わ
け
で

は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
社
会
が
ど
ん
ど
ん
変
化

し
て
い
る
昨
今
、
自
分
の
よ
う
な
者
が
町
内

会
長
に
な
る
よ
り
も
、
も
っ
と
若
い
人
材
が

新
し
い
感
性
で
、
街
づ
く
り
を
推
進
し
て
い 

 く
必
要
が
あ
る
の
で
は
な
い
か
と
感
じ
て
い

た
か
ら
で
す
。
し
か
し
、
長
年
、
自
治
会
活
動

を
経
験
し
て
い
た
か
ら
こ
そ
、
こ
れ
か
ら
提

案
し
に
い
こ
う
と
し
て
い
る
事
業
へ
、
自
治
会

が
ギ
ア
チ
ェ
ン
ジ
を
す
る
こ
と
が
、
生
半
可
な

気
持
ち
で
は
実
現
で
き
な
い
こ
と
も
容
易
に

想
像
が
つ
き
ま
し
た
。
大
げ
さ
に
い
え
ば
、
既

存
の
自
治
会
組
織
を
根
底
か
ら
改
革
せ
ね

ば
な
ら
な
い
だ
ろ
う
と
思
い
ま
し
た
。
思
案

す
る
私
に
仲
間
の
ひ
と
り
が
こ
う
言
い
ま
し

た
。 「

飯
田
さ
ん
、
あ
ん
た
が
や
る
な
ら
私
ら

が
必
ず
応
援
す
る
。
自
治
会
長
に
な
っ
て
く

れ
。
」 

私
は
と
う
と
う
、
頷
き
ま
し
た
。
（続
く
） 

 

  

 
   

 

今
号
か
ら
自
治
会
防
災
担
当
・
山
野
上

氏
の
防
災
に
関
す
る
コ
ラ
ム
が
始
ま
り
ま

す
。
何
よ
り
「
心
」
を
大
事
に
す
る
彼
が
お

届
け
す
る
防
災
談
話
。 

楽
し
ん
で
、
お
役
立
て
く
だ
さ
い
。 

 

５
年
前
、
当
時
自
治
会
役
員
だ
っ
た
飯

田
邦
人
さ
ん
が
、
私
た
ち
の
心
に
何
度
も

何
度
も
、
そ
の
情
熱
を
語
り
か
け
て
下
さ
っ

た
お
か
げ
で
Ａ
．
Ｃ
Ｉ
Ｔ
Ｙ
の
「
防
災
活
動
」

は
動
き
始
め
ま
し
た
。 

５
月
２８
日
の
防
災
訓
練
で
１６０
人
世
帯

の
皆
さ
ま
と
「
自
分
の
命
を
自
ら
守
る
事
」

に
つ
い
て
、
心
を
通
わ
せ
て
い
た
だ
い
た
こ

と
に
感
動
し
て
い
ま
す
。 

「
防
災
」
と
は
、
外
か
ら
の
力
が
私
た
ち

を
襲
っ
て
来
る
前
に
、
何
ら
か
の
手
段
、
方

法
を
整
え
て
準
備
す
る
こ
と
で
す
。 

缶
バ
ッ
ジ
・
防
災
の
心
得
・Ａ
．
Ｃ
Ｉ
Ｔ
Ｙ
ま

っ
ぷ
・
ご
近
所
ミ
ニ
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
・
避
難
用

マ
グ
ネ
ッ
ト
に
三
人
の
防
災
士
。 

ソ
フ
ト
は
準
備
オ
ー
ケ
ー
で
す
。 

ご
一
緒
に
行
動
を
起
こ
し
ま
し
ょ
う
。 

自
分
だ
け
は
何
が
あ
っ
て
も
生
き
て
い
た

い
、
助
か
り
た
い
・・
・ 

皆
さ
ま
の
心
に
、
き
っ
と
息
づ
い
て
い
る

気
持
ち
。
積
極
的
に
表
現
し
て
下
さ
い
。 

 

私
も
正
直
な
気
持
ち
を
皆
さ
ん
に
投
げ
か

け
ま
す
。
キ
ャ
ッ
チ
ボ
ー
ル
を
続
け
て
、
災
害
か

ら
我
が
身
を
守
る
術
を
、
ひ
と
つ
ず
つ
確
認
し

て
今
年
を
過
ご
し
ま
し
ょ
う
。 

最
初
に
投
げ
る
ボ
ー
ル
は
「
熱
中
症
」
対
策

で
す
。 

①
朝
起
き
た
ら
、
夜
中
に
ト
イ
レ
に
行
っ
た

ら
、
コ
ッ
プ
１
杯
の
水
を
飲
む
習
慣
を
つ
け

ま
し
ょ
う
。 

②
三
食
し
っ
か
り
お
召
し
上
が
り
く
だ
さ
い
。

食
物
の
六
割
は
水
分
で
す
。
塩
分
も
し
っ
か

り
補
給
で
き
ま
す
。 

③
最
後
に
、
ア
ル
コ
ー
ル
は
体
温
を
上
げ
、
利

尿
を
促
進
し
ま
す
。
夏
の
美
味
し
い
ビ
ー

ル
、
残
念
で
す
が
「熱
中
症
」の
大
敵
で
す
。 

  

 

新
連
載 

《ヤ
マ
さ
ん
の
防
災
コ
ラ
ム
》 

親
子
で
勾
玉
を
作
っ
て
み
よ
う 

～
里
山
イ
ベ
ン
ト
の
開
催
～ 

今
年
も
里
山
づ
く
り
活
動
の
一

環
と
し
て
、
幼
児
・
小
学
生
を
対
象

と
し
た
イ
ベ
ン
ト
を
開
催
し
ま
す
。 

今
回
は
以
前
好
評
い
た
だ
い
た

勾
玉
づ
く
り
。
ぜ
ひ
親
子
で
挑
戦
さ

れ
て
み
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
？ 

（
主
催
） 

Ａ
．
Ｃ
Ｉ
Ｔ
Ｙ
自
治
会 

Ａ
．
Ｃ
Ｉ
Ｔ
Ｙ
子
ど
も
会 

（
支
援
） 

Ａ
Ｎ
Ｃ
（老
人
会
） 

（
日
程
） 

７
月
１７
日
（月
・祝
日
） 

※
詳
細
は
、
掲
示
板
・
回
覧
に
て
ご

確
認
く
だ
さ
い
。 

【
大
型
ご
み
回
収
の
お
知
ら
せ
】 

回
収
日 

６
月
２９
日
（木
）午
前
１０
時
ま
で 

年
２
回
限
り
の
指
定
事
業
者
に
よ
る
大

型
ご
み
回
収
を
行
な
い
ま
す
。
回
収
さ
れ

る
ご
み
の
種
類
は
限
ら
れ
て
い
ま
す
が
、

こ
の
機
会
に
ぜ
ひ
ご
利
用
く
だ
さ
い
。
詳

細
は
、
各
住
区
の
掲
示
版
に
て
ご
確
認
く

だ
さ
い
ま
す
よ
う
お
願
い
し
ま
す
。 

い
つ
も  

 

に
防
災
を 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

【シ
ジ
ュ
ウ
カ
ラ
と
キ
ビ
タ
キ
】 

春
の
初
め
の
こ
ろ
で
す
が
、
去
年
の
里
山

イ
ベ
ン
ト
で
設
置
し
た
巣
箱
を
シ
ジ
ュ
ウ
カ

ラ
が
覗
い
て
い
ま
し
た
。
巣
箱
を
気
に
入
っ

て
、
巣
作
り
に
利
用
し
、
ヒ
ナ
を
育
て
て
く

れ
て
い
る
と
い
い
で
す
ね
。
シ
ジ
ュ
ウ
カ
ラ
は

（
写
真
下
）
は
春
か
ら
夏
に
か
け
て
２
～
３
回

子
育
て
を
す
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
し
ば
ら

く
は
遠
く
か
ら
観
察
し
ま
し
ょ
う
。
４
か
ら

５
月
に
か
け
て
、
天
の
原
散
策
路
の
裏
山
に

も
、
夏
鳥
が
渡
っ
て
き
ま
し
た
。
今
年
は
、

例
年
に
な
く
キ
ビ
タ
キ
（
写
真
上
）
が
元
気

に
さ
え
ず
っ
て
い
ま
し
た
。
キ
ビ
タ
キ
は
胸

と
腰
の
黄
色
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【アリーナ管理組合】 
① ５月２８日に防災・避難訓練が実施され、２９戸、４０名弱の方に参加していただきました。 

参加されました皆様、ご苦労様でした。防災活動については、日頃の住人各自の意識、取り組みが

重要でありますので、このような機会には、より多くの住人の方に参加していただきたいと思います。 

② 防災活動の一環として、理事会において新たに地震保険に加入することにし、定期総会に議案提出

することにしました。当該保険は、受取保険金額が被害額に対し少なく「費用対効果」がない、受取

保険金は少なくても支払保険料を下回ることはないだろう等の意見の他に、既に複数の他の住区が

加入している等賛否両論がありましたが、総会に提案し皆様に検討いただくことになりました。 

③ 屋外平面（路面）駐車場は３１台使用していますが、草刈りを含めその管理について、使用者に任せ

るだけでなく管理組合としても適宜行うことにし、過日駐車以外の部分について業者に依頼し試験的

に草刈りを実施しました。当該駐車場は、美観を損ねず、周囲の環境との調和に配慮しての使用に

なりますので、使用者と補完し合いながら草刈り等の管理を行いたいと思います。 

管理組合から 

【ヒルズ＆タワーズ管理組合】 
「マンション竣工後、約２０年が経過しＡ．ＣＩＴＹ全体で漏水が多く（年間約３０件）発生しています。 

主な原因は、給湯管の経年劣化による漏水がほとんどであり、普段の生活では見えにくいところから

発生しています。漏水が疑われる場合は、下階への被害を最小限に抑えるため、給水バルブを閉めて

いただき、中央管理センターへお問い合わせください。 

状況によりますが、原因調査費用と漏水被害住戸（下階等）の内装等復旧費用は管理組合がかけて

いる保険を使用して、保険金請求手続きをおこなうことができます。（ただし、保険会社が査定した結果

によっては、かかった費用が保険金で全て賄われるとは限りません。） また、漏水の発生箇所が専有

部分に該当する場合、その修繕費用は漏水が発生した住戸の負担となります。 

↑キビタキ 

区分所有者 100 ％ 
                             お久しぶりです。「ネタ切れで、このコーナー終了？」と思われた

方、そんなことありません。だって、ネタの数は 35億！！と、冗談はさておき、今回は久しぶ

りなので原点に戻り、「管理組合はなぜ必要なのか」について記したいと思います。 

 管理組合は、建物並びにその敷地及び附属施設の管理を行うための団体です。規約に管理組合

の業務が細かく記されています。それを要約すると、財産の保全、共有部分の維持・管理、安心・

安全な環境作りなどです。 

 管理業務は管理会社に任せているから必要ないのでは、と思われる方もいるかもしれません

が、あくまで管理は、区分所有者で構成される管理組合で考えていく必要があります。その委託

先が管理会社なだけであって、決めるのは私たち区分所有者なのです。 
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↑シジュウカラ 


